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�中泰 惠盈 2 号集合信托计划 
 

信托计划概况 

 

交易对手 
天津和谐家园建设开发有限公司（简称“和谐家园”）。注册资本 7.5 亿元，实际控

制人为全国地产五十强沿海集团。截止 2014 年底，总资产 37.17 亿元。 

主要担保方 

沿海地产投资（中国）有限公司（简称“沿海地产”）。沿海地产是沿海集团在国内

房地产业务的投资控股公司。截止 2014 年 9 月公司资产总额 147.42 亿元，负债总额

81.01 亿元，所有者权益总额 66.41 亿元。 

资金用途 信托募集资金用于天津市北辰区北仓镇项目安置房 A、C、D、E、F 地块建设。 

受托方 中泰信托 

信托类型 集合信托计划  

信托规模 优先级资金规模 80,000 万元人民币 

信托期限及收益分配 
本信托计划期限为 24 个月，每期信托计划生效之日起每半年之后的十个工作日内分

配一次信托收益。信托计划成立满 1 年后和谐家园可申请一次性提前还款。 

预计年化收益率 

投资年

限 
认购金额 预计年化收益率 

 24 个月  

A：100 万元（含）-300 万元（不含） 【10】% 

B：300 万元（含）-2000 万元（不含） 【10.8】% 

C：2000 万元（含）-10000 万元（不含） 【11】% 

D：10000 万元（含）以上 协议收益率 

收益分配 每半年支付一次信托收益 

            

认购信息 

信托认购账户户名：中泰信托有限责任公司                                     

开      户    行：兴业银行上海淮海支行       

账            号：216170100100153412 
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担保方简介及主要风控措施： 

 

1. 次级信托财产对优先级信托财产的保障。沿海地产以 1亿元现金、上海沿
海绿色家园置业有限公司以其持有的天津和谐家园建设开发有限公司（简
称“和谐家园”）50%的股权对应的股权收益权、沿海绿色家园发展（武汉）
有限公司以其持有的和谐家园 50%的股权对应的股权收益权作为信托计划
的次级，次级受益人以全部信托受益权保障优先级受益人的到期收益及本
金。 

 

2. 沿海地产投资（中国）有限公司。沿海地产是沿海集团在国内房地产业务
的投资控股公司，成立于 2005 年 4 月 11 日，公司注册资本 1 亿美元，由
在境外香港联交所上市的沿海绿色家园有限公司（股票代码：1124）全资
控股。沿海地产连续多年均是全国房地产百强中前 50 名，2014 年在全国
百强地产排名中位列第 43名。截止 2014年 9月底，沿海地产总资产 147.42
亿元，净资产 66.41 亿元，资产负债率 54.95%；2013 年度公司实现营业收
入 35.53 亿元，利润总额 6.62 亿元。公司近年来总体平稳较快发展，经营
状况良好。 

 

3. 和谐家园 100%股权提供质押，我司派驻董事，对公司重大决策拥有一票否
决权。除《中华人民共和国公司法》第 47 条规定的事项外，和谐家园对外
担保、对外投资、除房屋销售外的资产处置等重大事宜、公司财务预算方
案和决算方案、单笔超出资金使用计划 3000 万元以上资金支出等事宜（包
括就相同或类似事项累计的资金使用计划）均由董事会决定，中泰信托委
派的董事对上述事项享有一票否决权，即上述事项的表决必须经中泰信托
委派的董事同意后方可通过。 

 

 
    

交易结构说明： 
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中泰信托简介： 

中泰信托有限责任公司是经中国银行业监督管理委员会核准的非银行金融
机构，成立于 1988 年。7 家上海本地注册信托公司之一，2013 年总资产
为 23 亿元人民币，中泰信托自成立以来，始终坚持稳健经营的原则，各项
业务持续、良性发展，盈利水平一直保持在同业前列。根据经审计的会计
报表，截止 2013 年 12 月，公司以及下属控股企业受托客户资产规模总计
超过 1500 亿。在固有业务管理方面，大成基金作为公司核心资产，近年
来稳居全国前十大基金公司行列。2013 年年度内中泰信托为投资人实现收
益 27.62 亿元。目前公司所管理的信托计划全部如期兑付，长期以来为投
资者提供了平均 10%以上的投资收益。 


