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中泰•创盈 19 号集合资金信托计划 

 

信托计划概况 

 

融资方 

广西大唐世家投资有限公司（广西大唐）。注册资本为人民币 5000万元，公司股东

为厦门大唐房地产集团有限公司，目前主要开发位于南宁的“大唐世家”及“龙岗

大唐果”两个商住项目。 

股东背景。厦门大唐房地产集团有限公司为福信集团地产板块主要运作公司，公司

开发足迹已遍及台中、厦门、福州、泉州、漳州、龙岩、南京、扬州、南昌、济南、

天津、西安、太原、大庆、南宁、北海、重庆、贵阳等全国 10 省 17市，涉及住宅

地产、商业地产、旅游地产、工业地产等各种类型，累计完成开发项目超过 50个，

规模上千万平方米。 

还款来源充分。本信托计划还款来源为广西大唐经营收入，主要为“龙岗大唐果”

销售回款，经合理审慎测算,预计借款期间项目回款合计可产生收入 6.62亿元，足

以覆盖本信托计划本息，还款来源充分。 

担保方 

福信集团有限公司（福信集团）。注册资本 23,300万元，是以金融为后盾、涉足房

地产、发展高新技术、科技产业为导向的国内知名民营大型综合性企业集团。经营

范围涉及金融投资、房地产开发运营、高科技、贸易等产业，持有民生银行、汉口

银行、恒丰银行、杭州联合银行等大量优质金融资产。福信集团作为中国民生银行

发起大股东之一，连续十五年为该行董事单位。 

综合实力较强。截至 2014 年末，福信集团总资产为 194.45 亿元，净资产 68.78 亿

元，营业收入 28.83 亿元，净利润 12.91 亿元。资产负债率为 64.63%，偿债能力较

强。福信集团持有大量金融股权，综合能力较强，并与受托人已有多笔合作，多年

来均保持了稳定的企业经营情况以及良好的企业信用，担保能力较强。 
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项目情况 

项目概况。“龙岗大唐果”项目总建筑面积 20 余万㎡，项目由 8幢 28-32层高层住

宅、底商及地下车库组成，共 1559 户，90㎡以下户型占 62.99%，90 ㎡-110 ㎡户型

占 37.01%，主要为刚需户型。部分物业预计将于 2015 年 7月开始预售，有良好的销

售回笼预期。经合理审慎测算，预计借款期间项目回款合计可产生收入 6.62亿元，

并通过压力测试及项目盈亏平衡分析，“龙岗大唐果”项目安全边际较高，项目回

款作为本信托计划还款来源较为充足 

区位优势。“龙岗大唐果”项目位于南宁市向南发展的核心区域——五象新区（包

括良庆区和邕宁区）的龙岗片区。五象新区重点打造金融总部基地、自治区重大公

益性项目、广西文化产业城、体育产业城、中国—东盟国际物流基地、南宁—台湾

健康产业城、龙象谷、新兴产业园、现代工业产业园“九大板块”。五象新区位于

南宁市向南发展轴线的核心位置，是强化和完善南宁市作为中国与东盟双向交流的

窗口作用，构筑南宁市在“两廊一圈”和北部湾经济区中的中心枢纽和区域性国际

城市地位而重点开发建设的城市新区，也将成为未来城市新中心。 

区域房地产市场稳定，商品房销售量增幅较快。根据南宁市统计局统计数据，2014

年全市南宁市房地产开发投资完成额为 551.82 亿元，同比增长 32.53%，比上年同期

提高了 17.74 个百分点，全市商品房销售面积为 802.92 万平方米，同比增长 14.28%，

比上年同期提高了 2.53个百分点，实现全年房地产开发投资与销售增速保持双增长。

根据南宁市住房保障和房产管理局发布信息，2015 年一季度，全市新建商品房成交

面积 218.66 万平方米，同比增长 34.16%，存量房成交面积 42.57万平方米，同比增

长 25.1%。总体而言，南宁市商品房销售量增幅较快，均价在 7500元/㎡左右，总体

房价较为稳定，市场主要还是以刚需为主调，同时，根据南宁市住房保障和房产管

理局官网“新建商品房供应信息”显示，截至 2015 年 4 月 20 日，商品住房累计可

售面积 573.04 万平方米，2015 年一季度全市商品房成交面积即达 258.09万平方米，

库存压力不大，南宁市房地产市场总体风险可控。2014 年成交量涨幅最大的为五象

新区，良庆区和邕宁区的成交量占比南宁全市成交量的 15%，2015年一季度五象新

区成交量占比南宁全市成交量提升至 17%，这主要受益于五象新区规划潜力巨大和众

开发商的鼎力加持。 

资金用途 信托资金将用于向广西大唐发放信托贷款，贷款资金将以受托支付方式专项用于“龙
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岗大唐果”项目工程建设 

受托方 中泰信托 

信托类型 集合资金信托计划 

信托规模 15,000 万元人民币 

信托期限及收益分

配 

本信托计划期限为 24个月，自信托计划成立日或当期信托单位发行成功日起算，各

期信托单位成立后每满半年后 10 个工作日内向受益人分配当期信托利益。信托计划

存续期间，广西大唐申请于满 12 个月或 18个月时提前清偿信托贷款的，则信托计

划提前终止。 

预计年化收益率 投资年限 认购金额 预计年化收益率 

 

A类    300万元（不含）以下 9.8% 

B类    300万元（含）以上 10% 

收益分配 各期信托单位每满半年支付一次信托收益 

                                                                                                                                                                                              

认购信息 

信托认购账户户名：中泰信托有限责任公司 

开     户     行：平安银行上海分行营业部 

账            号：19014510365000 

交易结构说明： 
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主要风控措施： 

1. 连带责任保证担保：福信集团有限公司为广西大唐履行本信托计划项下还

本付息义务提供不可撤销的连带责任保证担保； 

2. 土地使用权及在建工程抵押担保：广西大唐以其开发的位于南宁市的“龙

岗大唐果”项目提供土地使用权及已形成在建工程为本信托计划提供抵押

担保，并于信托计划成立前办理完毕受托人为第一顺位的抵押登记手续，

经上海东洲房地产估价有限公司出具的评估报告，初始抵押物评估值为

20550 万元，抵押率为 73%。初始抵押物范围中包括回迁房，该部分评估价

值计为零。 

信托存续期间任何时点，贷款本金对应的抵押率应不高于 73%。初始抵押

物中属于回迁房的部分如需销售、预售或转让的，受托人原则上即应当配

合融资方办理相关抵押登记注销手续；除属于回迁房的部分外，抵押物中

的商品房部分如需销售、预售或转让的，广西大唐应事先采取缴纳①解押

保证金、②追加“龙岗大唐果”项目在建工程抵押、③以坐落于南宁市青

秀区凤翔路 16号的“南宁伴云居”项下房屋置换抵押三种措施中的一种或

多种措施确保贷款的抵押率持续不高于 73%； 
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3. 资金监管：开设信托资金监管帐户，由中泰落实受托支付，预留受托人相

关印鉴，保障信托资金符合贷款用途要求，防止挪作他用； 

4. 合同公证：本信托计划项下全部交易合同办理强制执行公证。 

中泰信托简介： 

中泰信托有限责任公司是经中国银行业监督管理委员会核准的非银行金融

机构，成立于 1988 年。7 家上海本地注册信托公司之一，2013 年总资产

为 23 亿元人民币，中泰信托自成立以来，始终坚持稳健经营的原则，各项

业务持续、良性发展，盈利水平一直保持在同业前列。根据经审计的会计

报表，截止 2013 年 12 月，公司以及下属控股企业受托客户资产规模总计

超过 1500 亿。在固有业务管理方面，大成基金作为公司核心资产，近年来

稳居全国前十大基金公司行列。2013 年年度内中泰信托为投资人实现收益

27.62 亿元。目前公司所管理的信托计划全部如期兑付，长期以来为投资

者提供了平均 10%以上的投资收益。 


