
值得托付的理财专家 

免责申明：本材料不构成对客户的要约，各项条款以信托合同为准。 

财富热线：4008218788 

官方网站：www.zhongtaitrust.com 

 

中泰—泗阳城投应收账款投资集合资金信托计划 

信托计划概况 

交易对手 

泗阳县运河新城投资开发有限公司。注册资本 13002 万人民币，2014 年 9月总资产 25.35

亿元，负债总计为 11.66亿元，所有者权益合计为 13.69 亿元，资产负债率为 46%，2013

年度实现主营业务收入 8.7 亿元，净利润为 2.2亿元。 

抵押物 

泗阳县运河新城投资开发有限公司以其合法持有的坐落于泗阳县众兴镇众兴路南侧、解

放路西侧面积为 61865平方米的国有商业居住用地使用权、坐落于泗阳县众兴镇爱园路

西侧、滨河大道北侧面积为 18432平方米的国有商业用地使用权以及坐落于泗阳县众兴

镇滨河大道南侧建筑面积共计 5901平方米的房屋及对应的国有商业用地使用权（土地使

用权面积 5755 平方米）提供房屋及土地使用权抵押担保，抵押物合计评估价值 39060 万

元，抵押率为 51.2%。 

资金用途 

资金运用于泗阳县发改委“泗发改核(2013)50 号”批复的望湖名都建设项目。该项目项

目地点位于泗阳县城中心，东邻古韵骡马古街，西邻小西湖，南邻运河风光带，北邻繁

华的众兴路，属于拆迁安置房建设项目，符合银监发[2012]12 号文的投向规定。 

受托方 中泰信托 

信托类型 集合资金信托计划 

信托规模 信托总规模 2亿人民币 

信托期限及收益分配 信托期限 24 个月 

预计年化收益率 

投资类别 认购金额 预计年化收益率 

A类 

100万元（含）-300 万元（不含） 9.5% 

300万元（含）-600 万元（不含） 10% 

600 万元（含）以上 10.2% 

收益分配 本信托计划，自每期信托计划成立次日起每隔半年向受益人付息一次。 
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认购信息 

户名：中泰信托有限责任公司 

开户行：兴业银行股份有限公司上海分行营业部 

账号：216200100101015105 

增信措施简介： 

1. 应收账款转让登记 

1）应收账款确权 

泗阳城投、泗阳县住建局、中泰信托确认泗阳城投代建滨河花园保障房项目而

持有对泗阳县住建局应收账款金额 251,600万元。 

2）应收账款转让 

我司与泗阳城投、泗阳住建局签署《应收债权转让及回购合同》，将泗阳城投因

代建滨河花园保障房项目而产生的对泗阳住建局合法享有的 251,600 万元的应

收债权转让给我司，并在中国人民银行征信中心应收账款登记公示系统办理转

让登记手续。 

2. 泗阳城投提供房地产抵押担保 

泗阳城投以其合法持有房地产对本信托计划的债务承担抵押担保责任。抵押物

合计评估价值 39060 万元，抵押率为 51.2%。泗阳城投与中泰信托签订抵押合

同，办理完中泰信托为唯一抵押权人的抵押登记手续，中泰信托取得房地产他

项权证。 

3. 泗阳县财政局出函 

泗阳县财政局在泗阳城投未能按期支付信托本息，统筹安排财政资金按时足额

负责偿还，以保证该笔信托资金的全额兑付。 

4. 泗阳县人大常委会决议 

泗阳县人民代表大会常务委员会出具决议同意本信托债务列入相关年度支出预

算。 

5. 资金监管 

1）用款资金监管：泗阳城投在指定监管银行开设监管账户，中泰信托、监管银

行对发放信托资金进行监管； 

2）应收账款回款监管：泗阳县住建局在指定监管银行开设监管账户，应收账款

进入监管账户，由中泰信托及监管银行进行监管； 

3）资金提前归集：信托到期前的 5个工作日，融资方保证信托专户满足该期融

资额的 100%。 
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交易结构说明： 

中泰▪泗阳城投
应收账款投资
集合信托计划

受托人
(中泰信托)

委托人/受益人

房地产抵押
泗阳县财政局&

泗阳人大融资方
(泗阳城投)

保管人

7、收益分配

1、信托财产
2、资金保管

2、受托管理

3、房地产抵押

3、财政担保
&人大决议

6、溢价回购
4、购买应
收账款

 

 

中泰信托简介： 

中泰信托有限责任公司是经中国银行业监督管理委员会核准的非银行金融

机构，成立于 1988 年。7 家上海本地注册信托公司之一，2013 年总资产

为 23 亿元人民币，中泰信托自成立以来，始终坚持稳健经营的原则，各项

业务持续、良性发展，盈利水平一直保持在同业前列。根据经审计的会计

报表，截止 2013 年 12 月，公司以及下属控股企业受托客户资产规模总计

超过 1500 亿。在固有业务管理方面，大成基金作为公司核心资产，近年

来稳居全国前十大基金公司行列。2013 年年度内中泰信托为投资人实现收

益 27.62 亿元。目前公司所管理的信托计划全部如期兑付，长期以来为投

资者提供了平均 10%以上的投资收益。 


